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| ODREDBE ZA PROVODENJE (SAZETAK)

0.1.

(1) Urbanisiéki plan ureenja stambenog naselja Donji Sgatli(u daljnjem tekstu : Plan)
je dugora@ni prostorno-planski dokument, koji u skladu sgegima i zadacima utdenim vazéim
prostornim planovima Sireg podja (Prostorni plan utenja Grada Pota /'Sl.glasnik Grada
Porga”, br. 14/02. 8/06. 7/10. i 8/10. — pi&teni tekst i Generalni urbanigti plan grada Pota
["Sl.glasnik Grada Poga", br. 11/01. 9/07. 7/10. i 9/10. — pi&geni tekst) utwtuje smjernice za
uredenje stambenih, javnih, druStvenih, gospodarskifttukno - povijesnih, prirodnih i drugih
podrija, osnove uvjeta koriStenja, demja i zastite prostora na podw stambenog naselja
Stancije Vergotini za razdoblje do 2023. godine.

(2) Planom se utduju dugor@ne osnove organiziranja i dieanja prostora navedenih
naselja u skladu sa cilievima i zadacima drugtvegospodarskog razvoja, a posebno:

- osnovna podjela prostora po namjeni, s uvjetifpgovog urdivanja,

- sustav infrastrukturnih koridora i gevina, te njihovo povezivanje sa sustavom
susjednog i Sireg podija,

- mjere @uvanja i zastite integralnih vrijednosti prostdeaprirodnih i kulturno-
povijesnih cjelina i gdevina i ambijentalnih vrijednosti

- mijere zastite i unapredijivanja okolisa,

- mjere provedbe Plana.

0.2.

(1) Plan je izrden u skladu s odredbama Zakona o prostornodenye i gradnji (NN
76/07. 38/09. 55/11. 90/11. i 50/12.) i Pravilnikasadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza,
obveznim prostornim pokazateljima i standardu ekigorostornih planova (NN 106/98. 39/04. i
45/04.i 163/04.).

(2) Svi elementi na temelju kojite se izdavati lokacijske dozvole, rjeSenja o uvjati
graienja, rjieSenja o izvedenom stanju i drugi akti éeineZakonom, a koji nisu posebno navedeni
u ovom Planu, oddelju se na temelju odredbi vaiteprostornih planova Sireg podja.

0.3.

(1) Plan se donosi za podpe obuhvata prikazano u grééom dijelu Plana, ukupne
povrSine cca 3,73 ha.

(2) Plan se donosi za:

- dio naselja Potg

- dio Mjesnog odbora Veli-Mali Maj,

- dio katastarske @me Poré,

- dio gratevinskog podr&ja naselja Pote

(3) Podréje obuhvata Plana nalazi se unutar zesbg obalnog pod&a (1000 m od
obalne crte) kako je prikazano u gékbm dijelu Plana.

1. UVJETI ODREPDIVANJIA | RAZGRANI CAVANJA POVRSINA JAVNIH
| DRUGIH NAMJENA

1.1.

(1) Organizacija i namjena povrSina detaljno jeadbna u gratikom i tekstualnom
dijelu Plana.

(2) PovrSine javnih i drugih namjena razgtane su i prikazane bojom i planskom
oznakom na kartografskom prikazu 1. KoriStenje jema povrsina.
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1.2

(1) Podrgje obuhvata Plana dijeli se na zone i lokacijed#ih namjena:
- STAMBENA NAMJENA (“S”)

- GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA (“K”)

- JAVNE ZELENE POVRSINE — JAVNI PARK (“Z1")

- JAVNE ZELENE POVRSINE — IGRALISTE (“Z2”)

- ZASTITNE ZELENE POVRSINE (“Z")

- INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

- JAVNE PROMETNE POVRSINE

- JAVNO PARKIRALISTE

STAMBENA NAMJENA
1.3.

(1) Zone stambene namjene namijenjene su graekqjinstrukciji i odrzavanju (u daljnjem
tekstu: gradnja) prvenstveno stambeniligvana.
14.

(1) Prema nénu gradnje, grdevine stambene namjene mogu biti jednoobiteljske,
obiteljske kue, viSeobiteljske gtievine, te viSestambene dexine..

(2) Pod JEDNOOBITELJSKOM GRBEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s 1 stambenom jedinicom.

(3) Pod OBITELJISKOM KWOM, prema ovim odredbama, smatra seigvaa s 2
stambene jedinice.

(4) Pod VISEOBITELISKOM GRBEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 2, a najviSe 5 funkcionalnih (semih ili poslovnih) jedinica.

(5) Pod VISESTAMBENOM GRMEVINOM, prema ovim odredbama, smatra se
gradevina s najmanje 6 funkcionalnih (stambenih ililpasih) jedinica.

(6) U podzonama odtenog na&ina gradnje postoji mognost zadrzavanja u prostoru
postojéih graievina vé izgraienih drugim n&inom gradnje.

GOSPODARSKA NAMJENA — POSLOVNA
1.5.

(1) Zona gospodarske namjene namjenjena je graghajievine gospodarske —
poslovne namjene.

(2) U okviru gospodarske namjene mogu se obavigtizne, trgougke (trgovine raznih
proizvoda osim trgovina prehrambenih proizvodahier@iroke potroSnje povrSineéeeod 700
m2), ugostiteljske, zanatske, javne, druStvenacnesldjelatnosti koje svojim funkcioniranjem
neposredno ili posredno ne premasuju dozvoljerjedwosti emisija Stetnih tvari i utjecaja na
okolis odréenih vazéim propisima za stambene zone (zrak, buka, otgpddoe vode), te pod
uvjetom da na svojoj vlastitoj gtavnoj cestici ostvaruju moginost potrebnog parkiranja
zaposlenih i posjetitelja.

(3) Gratevina koja¢e se u ovoj zoni graditi ne moze biti stambene,imiti prostorije
stambene namjene, kao ni smjestajne (hotelu, agairtrsl.).

JAVNE ZELENE POVRSINE
1.6.

(1) Zona javnih zelenih povrSina dreat ¢e se kao zone javnih parkova ((Z1) i zona
igralista (Z2).

(2) U zoni javnih zelenih povrSina dreat ¢e se parkovne povrsine izgradnjom pjkgia
staza, sportsko-rekreacijskih igraliSta i povrSirdjecja igraliSta opremanjem potrebnim
rekvizitima, te saniranjem postéjie i sadnjom odgovarajih novih vrsta biljnog materijala.

(3) U zonama javnih zelenih povrSina ne mogu sditygradevine visokogradnje.
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ZASTITNE ZELENE POVRSINE
1.8.

(1) Zone zastitnih zelenih povrSina predstavijagizgratene povrSine na kojima nije
moguta gradnja grdevina osim grdevina komunalne infrastrukture.

(2) Povrsine zastitnog zelenila formikg se i uz kolne prometnice s osnovnim ciliem
zastite stambene izgradnje od negativnih utjecgjankstaju upotrebom prometnice.

(3) Zone zastitnih zelenih povrSina dikat ¢ce se saniranjem postégg biljnog materijala i
sadnjom odgovarajih novih vrsta, te uvanjem pjesékih staza.

(4) U zonama zastitnih zelenih povrSina ne mogyraiti graievine visokogradnje.

INFRASTRUKTURNI SUSTAVI
1.9.

(1) Zone (koridori) infrastrukturnih sustava nanpgere su gradnji isklgivo graievina
infrastrukture.

(2) Osim u zonama koje su u gtabhm dijelu Plana ozrane kao zone infrastrukturnih
sustava, gidevine infrastrukture mogu se graditi i u zonamaifrmamjena.

(3) Zona zastitnog koridora prometnice predstamggzgraiene povrSine na kojima
nije mog«a gradnja grdevina osim grdevina komunalne infrastrukture. Postageyraievine
koje se nalaze unutar zastitnog koridora prometnicegu se rekonstruirati iskljivo u
okviru postojéih tlocrtnih i visinskih gabarita.

JAVNE PROMETNE POVRSINE
1.10.

(1) Zone javnih prometnih povrSina namjenjeneradji javnih kolnih, kolno-pjesih i
servisnih prometnica, u skladu sa gildafn prikazima Plana.

(2) Mrezom prometnica je odfen planirani koridor rezervacije prostora za gradn;
prometnica. Gratki prikaz tog koridora ujedno predstavija crtu rargienja i dodira zone
namjenjene javnim prometnim povrSinama i zona tiragmjena.

(3) Mikrolokacija prometnica oddenih ovim Planom utduje se u postupku izdavanja
akata kojima se dozvoljava gradnja,d@mu su mogta minimalna odstupanja zbog konfiguracije
terena, imovinsko-pravnih odnosa, katastra i sl.

JAVNO PARKIRALISTE
1.11.

(1) U podrgju obuhvata Plana planira se gradnja cca 80 japattkiraliSnih mjesta
uredenih asfaltom, betonskim elementima iléslim materijalom. U svrhu zaStite od atmosferskih
utjecaja, predda se postavljanje pergola.

2. UVJETI SMIESTAJA GRADPEVINA GOSPODARSKIH DJELATNOSTI
2.1.

(1) Odredbe o uvjetima smjeStaja dgeina gospodarskin djelatnosti odnose se na
gradevinu gospodarske djelatnosti kogese graditi u zoni gospodarske — poslovne namjene.

2.2.1. OBLIK | VELI CINA GRADPEVNE CESTICE

(1) Oblik i velcina gralevne cestice istovjetni su obliku i veélni zone gospodarske
namjene utvtene u gratikim prilozima plana.

2.2.2. GRAEVNI PRAVAC
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(1) Gratevni pravac odiduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m odigga
gradevnecestice prema javnoj prometnoj povrsini.

(2) Iznimno, grdevinski pravac prema pristupnoj prometnici sa sjgvésa istdne strane
moze se odrediti na 5 m od graniceigranskecestice.

2.2.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE
(1) Gradivi dio grdevnecestice odréen je s jedne ili viSe strana gexnim pravcem, a sa
ostalih strana mora biti udaljen min 3 m od grasigsjednih grdevnihcestica.

2.2.4. 1IZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE
(1) 1zgratenost grdevnecestice odréuje se:
- ngjmanja dozvoljena izgtanost - 10 % povrSine giavnecestice
- najvea dozvoljena izgi@enost - 40 % povrSine gievnecestice.

2.2.5. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gdgvina gospodarske namjene ditije se:
-min 4,5 m do najviSe 9 m uz najviSe 2 nadzemageet

2.2.6. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMO CNIH GRAPEVINA
(1) Nije dozvoljena izgradnja ograda niti painih gratevina.

3. UVJETI I NA CIN GRADNJE STAMBENIH GRA PEVINA
3.1.

(1) Uvjeti smjestaja i n#n gradnje grdevina stambene namjene atliel se na temelju
odredaba ovog Plana i odredaba prostornog plaeg piodrdja, vlasniStva nad zemljiStem i
azurnog stanja katastarske izmjere.

(2) U zonama stambene namjene, prenismagradnje, mogu se graditi :

- slobodnostojee (pl.oznaka "SS"),

- dvojne (poluugrédene - pl.oznaka "D")

- ugratene (niz - pl.oznaka "S"),

a po nainu koristenja

- jednoobiteljske i obiteljske gtavine ( pl.oznaka "OK")

- viSeobiteljske grdevine ( pl.oznaka "VO")

- viSestambene gtavine ( pl.oznaka "VS")

(3) Jednoobiteljske, obiteljske gevine i viSeobiteljske gdgvine po n&nu gradnje mogu
se graditi kao slobodnostég i dvojne a viSestambene se mogu graditi kao diudgiojée,
dvojne i ugrdene grdevine.

(4) N&in i uvjeti gradnje prikazani su u kartografskorika@zu br.4. Na&in i uvjeti gradnje.

4.1 REKONSTRUKCIJA | INTERPOLACIJA GRA DEVINA U ZONAMA PLANIRANE
GRADNJE ClJI SU UVJETI PRILAGO PENI POSTOJECIM GRAPDEVNIM
CESTICAMA
4.1.1

(1) U izgratenim dijelovima naselja, odtenim ovim Planom, postdje se grdevine
mogu rekonstruirati, a na slobodnim dpgenim cesticama interpolirati - graditi nove
(slobodnostojee, poluugrdene i ugrdene) grdevine, uz sljede uvjete gradnje:

- veli¢ina gratevnecestice: - ne oddelje se,

- izgraienost grdevnecestice - najvise 40 % povrSine dganecestice za

graievnecestice veliine do 700 m2, odnosno najvise 280 m2 zdeynaecestice vée od
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700 m2, osim za postde viSestambene gravine gdje je mogie 15%-tno pouw&anje
tlocrtne projekcije grdevine na grdevnucesticu,
- maksimalna visina gdavine
- za jednoobiteljsku gdsvinu i obiteljsku kdu
-9m uz najviSe 2 nadzemne etaze
- viSeobiteljsku grdevinu
-10m uz najviSe 3 nadzemne etaze
- za viSestambenu gievinu
- postojéa maksimalna visina i postdjéroj etaza
- rekonstruirane @evine moraju se uskladiti s polozajem nadgyenoj ¢estici,
oblikom i velcinom postojéih susjednih grdevina,

4.1.2.

(1) Rekonstrukcija postajin graievina moze se dozvoliti pod sljétla uvjetima:

- da se ne mijenja postojkarakter izgradnje (tipologija, struktura, vrstecin gradnje
I sl.) i prostorni odnosi u susjedstvu,

- da se ne pogorsaju posthjavjeti boravka u susjednim gi@vinama,

- da se namjena gtavine uskladi s namjenom podjai/zone/ ili da se zadrzi postége
namjena grdevine u pretezitom dijelu,

- da se promet u mirovanju rijesi u skladu ukupnimeddama ovog Plana i prostornog
plana Sireg podtija.

4.2. ZONA PLANIRANE GRADNJE

4.2.1. OBLIK I VELI CINA GRAPEVNE CESTICE

(1) Oblik i velicina gralevne cestice istovjetni su obliku i velni utvrdene zone iz
grafickog prikaza Plana.
4.2.2. GRADEVNI PRAVAC

(1) Gratevni pravac odiduje se na udaljenosti od min 7 m, a max 15 m odigga
gradevnecestice prema javnoj prometnoj povrsini.
4.2.3. GRADIVI DIO GRAPEVNE CESTICE

(1) Gradivi dio grdevnecestice odréuje se ovisno o obliku i veini gradevnecestice,
namjeni grdevine, visini i tipu izgradnje, izgdanosti susjedniliestica, te gevnom pravcu i
prirodnim uvjetima, préemu se nakgto ne smiju oslabiti uvjeti boravka na susjedniraigvnim
¢esticama (privatnost, buka, oganost i sl.).

(2) Gradivi dio grdevne ¢estice za gradnju slobodnost@egratevine visokogradnje
odreiuje se tako da je gtavina s jedne ili viSe strana odema grdevnim pravcem, a od granice
susjedne grevnecestice mora biti udaljena najmanje 3m.

(3) Iznimno, izvan gradivog dijel&estice mogu se izvoditi dijelovi podzemne etazenare
javnoj prometnoj povrsini, koji se mogu Koristiikljucivo za parkiraliSni prostor, piemu ti
dijelovi ne mogu biti konstruktivni dio prizemlja.

4.2.4. 1ZGRAPENOST GRAPEVNE CESTICE
(1) Izgraienost grdevnecestice utuiuje se kako slijedi:
- kod gratevina stambene namjene - viSestambenitegraa:
- namanja dozvoljena izgtanost - 30% povrSine glavnecestice
- najv&a dozvoljena izgenost utwiuje se:

- slobodnostojee gratevine

- za grdevne cestice povrSine od- 40% povrsSine grievnecestice
900-1200rA
- za grdevne &estice povrsine ol - zbir 486m 30% povrSine gdevne
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1200-1500rh destice iznad 1200m

- za grdevnecestice povrsine iznad- zbir 570mM i 20% povrSine gdevne
1500nf Eféestice iznad 1500m

(2) Podzemne etaze namjenjene iskho parkiranju ne ulaze u oléan izgraienosti
gradevnecestice.

4.2.5. VISINA GRADEVINA
(1) Maksimalna visina gdgvina stambene namjene atire se :
- za viSestambenu giavinu 13m, uz najvisSe 4 nadzemne etaze
(2) Gratevine stambene namjene mogu imadigu imati 1 ili viSe podzemnih etaza.

4.2.6. UVJETI ZA IZGRADNJU OGRADA | POMO CNIH GRA PEVINA
(1) Visestambene giavine ne ogrduju se.

4.2.7.
(1) Pomane graevine kod visestambenih gevine ne grade se.

5.1. UVJETI GRADNJE PROMETNE MREZE

5.1.0.

(1) Planirano prometno rjeSenje unutar obuhvataaPtedrazumijeva regulaciju dijelova
postojéih ulica, izgradnju novih ulica i krizanja u razirparkiraliSnih povrSina te pjeddh
povrSina, na ndan da se osigura usklan razvoj kolnog i pjegog prometa.

5.2.UVJETI GRADNJE KOMUNALNE INFRASTRUKTURNE MREZE

(1) U graftkom dijelu plana prikazane su trase komunalnestrfiaturne mreze te mjesto
I nacin prikljuc¢enja graevnihcestica na postoje@ komunalnu mrezu .

(2) Planom se oddeje plinofikacija podrgja kao dio budéeg sustava plinifikacije grada
Porea i okolnih naselja.

(3) Elementi infrastrukturne mreze wteni Planom smatraju se okvirnim, do& se
njihova mikrolokacija odrediti u postupku izdavaajeata kojima se dozvoljava gradnja.

7. MJERE ZASTITE PRIRODNIH | KULTURNO-POVIJESNIH CJ ELINA
| GRADEVINA | AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI

(1) Na podrgju Plana ne postoje evidentirana nepokretna kuatudabra (cjeline i
gradevine).

(2) Na cjelokupnom podéu obuhvata Plana uiduju se uvjeti oblikovanja gdavina kao
mjera zastite cjeline ambijentalne vrijednosti :

- kod oblikovanja grdevina moraju se uvazavati karakteristike kvalitétadicije gradnje na
obuhva@enom i na Sirem podtju, te upotrebljavati kvalitetni detalji, propokeiji materijali
karakteristtni za ovdasnju klimu i tradiciju.

- horizontalni i vertikalni gabariti gdgvina, oblikovanje prelja i krovista, te upotrebljeni
materijali moraju biti uskideni s okolnim grdevinama i krajolikom.

(3) U skladu sa vazan Zakonom o zastiti i @vanju kulturnih dobara (“Narodne
novine”, br. 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09), ukolike pri izvdenju graevinskih ili bilo
kojih radova koji se obavljaju na povrSini ili isp@ovrsSine tla, na kopnu, i@ na arheolosko
nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove @uje prekinuti radove i o nalazu bez
odgatanja obavijestiti nadlezno tijelo — Konzervatorskiel.
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8. POSTUPANJE S OTPADOM

8.1.

(1) Prikupljanje i odlaganje sré& i ostalog krutog otpada obavljgé¢ se prema
odgovarajgem ogem propisu 0 uvjetima za izgradnju prostora idaj@ za prikupljanje i
odnosSenje otpadnih tvari iz gievina, te njihovo odlaganje na odemo mjesto, kao i prema
vaze&em zakonu o otpadu, te vdénma propisima o komunalnom redu na pagwGrada
Por&a.

9. MJERE SPRIECAVANJA NEPOVOLJINA UTJECAJA NA OKOLIS

9.1.

(1) Zastita ugrozenih dijelova okoliSa provagitse u skladu sa svim zakonima, odlukama
| propisima, relevantnim za ovu problematiku, aotiéw u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa,
odredbama vaZeg prostornog plana Sireg pogjaui odredbama ovog Plana.

9.2.

(1) Na podrdju obuhvata Plana ne nalaze seigwne koje imaju nepovoljan utjecaj na
okolis u smislu vazeeg zakona o zastiti okoliSa i ostalih propisa. rogn rjeSenjima iz ovog
Plana ne planira se izgradnja takvihdgrana.

10. MJERE PROVEDBE PLANA

10.1.

(1) Uretivanje prostora, bilo izgradnjom devina ili urelenjem zemljista, te obavljanje
drugih radova na povrsSini, odnosno iznad ili ispayrSine zemlje, kojim se mijenja stanje u
prostoru, mora se obavljati temeljem odredbi &#wZ@rostornih planova Sireg podja, ovog
Plana, te ostalih odgovaraiji propisa Grada Pafa.

(2) N&in i dinamika provedbe ovog Plana zavist o obavezama preuzetim temeljem
njegovih odredbi, kao i karakteristikama zahvapaastoru.
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